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1. Общие положения
1. Организатор конкурса: администрация сельского поселения Ульт-Ягун (далее – организатор конкурса).
2. Конкурсная комиссия:  комиссия, созданная органом местного самоуправления (далее – комиссия).
3. Форма торгов: открытый конкурс.
4. Предмет конкурса: право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объекта конкурса.
5. Объект конкурса: общее имущество собственников помещений в многоквартирных домах сельского поселения Ульт-Ягун в соответствии с Приложением № 1 к конкурсной документации. 
[bookmark: _Ref119427085]6. Участники конкурса: претенденты, допущенные конкурсной комиссией к участию в конкурсе.
	7. Законодательное регулирование. Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных Постановление Правительства РФ от 06.02.2006 № 75  «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее по тексту Правила), постановлением администрации сельского поселения Ульт-Ягун от 03.03.2022г. № 25 «О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными жилыми домами на территории муниципального образования сельское поселение Ульт-Ягун».
	8. Характеристика объектов конкурса - Приложением № 1 к конкурсной документации, Акты о техническом состоянии жилого дома – приложение № 1.1-1.35 к конкурсной документации.
	9. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
	Получатель: 
ИНН 8617022094 
КПП 861701001
Департамент финансов администрации Сургутского района, администрация сельского поселения Ульт-Ягун
Казначейский счет – 03231643718264508700
Единый казначейский счет – 40102810245370000007
Номер лицевого счета: 006.31.150.1 
Банк РКЦ Ханты-Мансийский/УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре, г. Ханты-Мансийский
БИК: 007162163 
КБК 05014070020600244225
ОКТМО 71826450
	10. Обеспечение заявок на участие в открытом конкурсе
	Для участия в открытом конкурсе, претендент, должен внести денежные средства в качестве обеспечения заявки в сумме установленной в извещении о проведении конкурса, по Платёжному поручению в размере 5 (пяти) процентов размера платы за содержание жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, на вышеуказанный банковский счет.   Сведения о назначении платежа, содержащиеся в Платёжном поручении, могут содержать наименование и номер конкурса.
	Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в открытом конкурсе подтверждается Платежным поручением или его копией, оформленным в соответствии с требованиями Положения ЦРБ от 3.10.2002г. №2-П «О безналичных расчетах в Российской Федерации». Не допускается внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в открытом конкурсе за претендента третьими лицами. 
	Возврат средств производится организатором открытого конкурса на реквизиты, указанные в Платежном поручении.
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на начало конкурса установлен в соответствии с Приложением № 3 к конкурсной документации.
11. Порядок проведения осмотров объекта конкурса.
Каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе администрация сельского поселения Ульт-Ягун организует осмотр претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Осмотры проводятся по письменному заявлению претендента и (или) заинтересованного лица. Претендент и (или) заинтересованное лицо направляет письменную заявку в администрацию по адресу: п. Ульт-Ягун, проезд Кедровый дом 1, кабинет № 5, Сургутский район, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, 628430, телефон (8-3462) 550-312 с указанием своей контактной информации, а также адрес многоквартирного дома (группы домов) являющегося объектом конкурса и подлежащего осмотру. В рабочий день, следующий за днем поступления письменной заявки, с 9-00 до 12-00 и с 14-00 до 17-00 для претендента или заинтересованного лица, совместно с представителем  администрации проводится  осмотр объектов конкурса.
Контактное лицо: Суслов Максим Эдурдович 8(3462) 550-312 (служба жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства).
12.  Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса – Приложение № 2 конкурсной документации.
13.  Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги. 
Плата за содержание жилого помещения, и коммунальные услуги вносится собственниками и нанимателями ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за расчетным месяцем. 
14. Требования к участникам открытого конкурса
	14.1. Претендентом может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе.
	14.2. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:
	1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
	2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;
	3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
	4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
	5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;
	6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации;
	7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;
	8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.
	14.3. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным 14.2. настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.
15. Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления муниципальным жилищным фондом и инструкции по ее заполнению – Приложение № 4 к конкурсной документации. 
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. 
Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.
16. Требование к содержанию и  составу  заявки.
16.1.  Для участия в конкурсе участник  подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в закрытом конверте, с указанием сведений об открытом конкурсе и номер лота, в отношении которого подается заявка. На конверте указывается наименование, организационно-правовая форма - для юридического лица, телефон или фамилия, имя и отчество (при наличии) - для индивидуального предпринимателя, телефон. 
	16.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
1) содержать сведения и документы о претенденте:
	- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица; 
- фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
		- номер телефона;
- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
		- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
		- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
		документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
		копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1) пункта 14.2. конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
		копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;
4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, предусмотренное пунктом 52 Правил.

	17. Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе.
		При описании условий и предложений участников должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативно-правовых актов.
	Сведения, которые содержатся в заявках участников, не должны допускать двусмысленных толкований.
Все документы, насчитывающие более одного листа, должны быть пронумерованы, прошиты, скреплены печатью и заверены подписью на обороте уполномоченного лица участника – юридического лица, с указанием количества страниц. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в конкурсе должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации.
	Все документы, представляемые участниками в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.
	При подготовке заявки на участие в конкурсе и документов, входящих в состав такой заявки, не допускается применение факсимильных подписей.
	Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы не возвращаются участнику.
	Документы, для которых в конкурсной документации установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами:
	Приложение № 4 «Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» - основной документ, которым участники изъявляют свое желание принять участие в конкурсе на условиях, установленных заказчиком.
	18. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
	19. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
	20. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 18 конкурсной документации (пункт 90 Правил), не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
	Проект договора управления многоквартирным домом – приложение № 5 к конкурсной документации.
	21. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.
Обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
22. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.
Управляющая организация приступает к выполнению обязательств, возникших по результатам конкурса в течение 10 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом, подготовленных в соответствии с положениями настоящей конкурсной документации. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.
23. Размер и срок предоставления обеспечение исполнения обязательст.
23.1. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в размере одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца и составляет - 19 417 рублей.
23.2. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
23.3. При непредставлении организатору конкурса в указанный срок обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
Обеспечение исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.
23.4. Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.
24. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом.
Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, оплачивают фактически выполненные работы и оказанные услуги по содержанию общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491.
25. Формы и способы осуществления собственниками помещения в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией договора управления 
Контроль осуществляется путем:
	- получения от Управляющей организации в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;
	- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
	- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
	- составления актов о нарушении условий договора управления многоквартирным домом;
	- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и/или нереагирования Управляющей организации на обращения собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;
	- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (АТИ, Госпожнадзор, СЭС и другие), для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;
	- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания Собственников;
	- обращения в СРО, членом которой является Управляющая организация;
	- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;
	- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;
	- предоставления собственнику, нанимателю помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;	26. Срок действия договоров управления многоквартирным домом.
26.1. Договор на управления многоквартирными домами, собственники которых не выбрали и (или) не реализовали способ управления заключается сроком на 3 (три) года.
	26.2 Срок действия указанного договора может быть продлен на 3 месяца, если:
- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;
другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом;
[bookmark: sub_104116]27. Проект договора управления многоквартирным домом, составленный в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - проект договора управления многоквартирным домом) – приложение № 5 к конкурсной документации.
28. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.
[bookmark: sub_10392]Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения обязаны разместить извещение об отказе от проведения конкурса на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса или по его поручению специализированная организация обязаны направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

Приложения к конкурсной документации: 
	Приложением № 1 - Техническая характеристика жилых домов сельского поселения Ульт-Ягун, п.Ульт-Ягун, п.Тром-Аган;
	Приложение № 1.1-1.35 - Акты о техническом состоянии жилого дома;
Приложение № 2 - Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений;
Приложением № 3 - Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения;
[bookmark: _GoBack]Приложение № 4 - Форма заявки на участие в конкурсе. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе.
Приложение № 5 - Проект договора управления многоквартирным домом.





Главный специалист администрации с.п. Ульт-Ягун                       Гребнева И.С.
